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Voorwoord 04

Voorwoord

Met de start van Beekweide |l presenteren wij voor u het nieuwbouwproject

"Wonen aan de Meidoornlaan” te Renswoude.

De derde fase van het plan Beekweide Il is in voorbereiding en we zijn blij dat we

met @ vrijstaande woningen aan de Meidoornlaan een bijdrage mogen leveren aan
deze mooie woonwijk. De woningen zijn geschikt voor alle doelgroepen die vrij willen
wonen op hun eigen kavel en ook dicht bij alle centrumvoorzieningen. De variatie aan

mogelijkheden bij deze vrijstaande woningen maakt dat u er echt een "eigen plek”

van kunt maken.

In deze brochure treft u informatie aan over de 9 woningen. Meer uitgebreide

informatie over de woning wordt nader aan de kopers verstrekt.

Voor inhoudelijke vragen over de woningen en het plan kunt u contact opnemen bij
de projectmakelaar, waarvan de gegevens achterin deze brochure staan vermeld bij

projectpartners.

Wij wensen u veel leesplezier in deze brochure.

Qoop van Voorthuijsen

J.F. van Voorthuijsen Beheer BV



Jeer energiczuinige

Jiikheid om
mogelijkheid

de woning passief
te koelen

Gemeente
Renswoude

Renswoude is een kleine, zelfstandige
gemeente gelegen in het overgangsgebied
van de Utrechtse Heuvelrug en de Gelderse
Vallei. Het "kasteel” dorp heeft tal van Rijks-

en Gemeentelijke monumenten waarvan
kasteel Renswoude met zijn park, Koepelkerk
en de "Nieuwe Buurt” kasteelwoningen uit
omstreeks 1780, het meest bekend zijn.

Naast deze bezienswaardigheden loopt rondom
Renswoude "De Grebbelinie’, een waterlinie die
werd aangelegd in de 18e eeuw, fraaie

landgoederen, bossen en diverse forten.

Renswoude kent een nieuw dorpshart, met een
winkelbestand wat in ruime mate voldoet aan
de dagelijkse levensibehoefte. Het dorp heeft
twee basisscholen en een eigen bibliotheek en
een onlangs vernieuwd gemeentehuis. Ook voor
sport en recreatie kan men in Renswoude goed
terecht. Diverse sportverenigingen zijn te vinden

in en rondom sportcomplex De Hokhorst.
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Plan Beekweide ||

Plan Beekweide 1l

In samenwerking met de gemeente

Renswoude hebben wij invulling mogen geven
aan de rand van de uitbreidingswijk

"‘Beekweide |I" Beekweide Il is gelegen aan

de noordzijde van Renswoude enis een
uitbreiding op de eerder aangelegde woonwijk
Beekweide. Het gebied grenst aan westzijde met
de ontsluitingsweg richting Barneveld, zijnde de

Barneveldsestraat.

Het stedenbouwkundige plan van Beekweide ||

is gebaseerd op het kampenlandschap en de
beken in de omgeving. De wijk kenmerkt zich
door een gevarieerd woningaanbod, ruimte

VOOr groen en water en een goede ordening

van wegen met ontsluiting aan noord en
zuidzijde. Rond de woningen is er veel ruimte voor
groen, waardoor de landschapsbeleving in de
wijk wordt geoptimaliseerd. Bijzondere aandacht
is er voor de erfafscheidingen naar het

openbare gebied, die als landschappelijke

overgang moeten dienen.




Woningen

Meidoornlaan

De woningen die nu in de verkoop gaan
vormen het overgangsgebied tussen de
nieuwe woonwik Beekweide met de

bestaande bebouwing langs de Meidoornlaan.
De woningen hebben een landelijke uitstraling.
De vrijstaande woningen zijn 2 bouwlagen hoog
en worden afgedekt met een zadeldak.
Woningen bezitten brede overstekken

hetgeen de woning een royaal aanzien geeft.
De nokrichting is in afwijking met de gehele wijk
haaks op de straatrichting. Hiermee wordt het
open karakter versterkt en blijven de zichtlijnen
vanuit de bestaande woningen aan

Meidoornlaan.

Voor de woningen is er een keuze in een A

en een B-type. Woningtype A heeft de

entree aan de voorzijde en de keuken aan

de straatzijde en zitkamer aan de tuinzijde..

Bij woningtype B bevindt de entree zich aan
de zijgevel enis de keuken aan de tuinzijde en
zitkamer aan de straatzijde. Naast de keuze in

woningtype is er ook een keuze in baksteen-

uitvoering van de woning. De woningen
worden uitgevoerd in 4 verschillende soorten
baksteen, waardoor iedere kavel zijn eigen
kleuraccent krijgt. Als verbindende factor
fungeren de zwart-mangaan baksteen
gevelaccenten. Met de keuzemogelijkheid in
woningtype en verschillende baksteen kleuren
ontstaat er een variatie in de straatwand,

wat de diversiteit en de belevingswaarde ten

goede komt.

Op de royale dakviakken komen

12 zonnepanelen welke worden geintegreerd in
het dak. Hiermee krijgen de panelen een
architectonische meerwaarde t.o.v. de meest
gangbare uitvoering. De panelen komen in

een lijn met de pannen te liggen compleet

met overgangslijsten en randlijst bij de
geveloverstekken. Beekweide Il wordt een
gasloze wijk, in dit project worden
warmtepompen toegepast op basis van
Water/ Water waarbij de aarde(grondboring) de

energiebron is voor de woningen.

ledere kavel heeft de keuze uit woning

(vpe \of B die vervolgens weer

gepersonaliseerd kunnen worden.
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Bouwkavels

Bouwkavels

Bouwkavel 1

Opperviakte 426 m?

Bouwkavel 2

Opperviakte 360 m?

Bouwkavel 3

Opperviakte 356 m?

Bouwkavel 4

Opperviakte 353 m?

Bouwkavel 5

Opperviakte 379 m?

Bouwkavel 6

Opperviakte 361 m?

Bouwkavel 7

Opperviakte 357 m?

Bouwkavel 8

Opperviakte 393 m?

Bouwkavel 9

Opperviakte 369 m?



Materialen en

Gladde sausklare gestucte plafonds

Houten binnendeur-kozijnen met stompe deuren

Grotendeels triple beglazing (HR+++)

Fraaie houten garage van verduurzaamd hout

Op iedere kavel keuze uit indeling type A of B

WTW unit voor ventilatie (dus geen koude lucht door roosters in de ramen)
Zonnepanelen viak in het dak verwerkt

Bodemwarmtepomp (meest energiezuinig systeem en dus geen buiten-unit)
Zeer energiezuinige mogelijkheid om de woning passief te koelen

Rovyale stelpost voor keuken/badkamer

Thuisbatterij van 10kWh

De woningen aan de Meidoornlaan kenmerken zich door een

hoogwaardige afwerking. Een aantal in het oog springende

kwaliteiten zijn:

e ewee

e e

Begane grond voorzien van stucwerk plafonds
Houten binnenkozijnen voorzien van stompe deuren
Composiet vensterbanken aan binnenzijde
Hardstenen raamdorpels onder kozijnen buitenzijde
Isolatiewaarde vioer Rc= 4,5m2K/W

Isolatiewaarde wanden Rc= 5,1 m2K/W
Isolatiewaarde dak 6,3 m2K/W

Vaste glaselementen voorzien van HR+++ isolatieglas
(tripleglas)

Warmtepomp met passieve koelfunctie en bronboring

Breedplaatvloeren 1 een 2everdiepingsvioer

Voor het gevelmetselwerk worden er 4 kleuren baksteen

toegepast in combinatie met zwarte baksteen gevelaccenten.

De steenuitvoering voor iedere woning is rechts weergegeven.

klcuren

Kavels 1en 6

Kavels2en7

e o
T

Kavels 3,5en 8

Kavels 4 en 9

o

60
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Woningtype A

Impressie & gevelaanzicht
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Begane grond

heeft de entree
aan de voorzijde, de keuken aan
de straatzijde en zitkamer aan de

tuinzijde.
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Plattegrond

4

type

voning

A4

Met 3 ruime (slaap)kamers op de eerste verdieping en een royale
zolder biedt woningtype A genoeg opties voor iedere toekomstige

bewoner.



Alle woningen

zijn op de begane
grond voorzien van
cen gestuct plafond
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voningat

Plattegrond

hwa

hwa
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keuken
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Woningtype B 16

Woningtyvpe B

Impressie & gevelaanzicht




Begane grond

Vele

Bij bevindt de
entree zich aan de zijgevel, is de
keuken aan de tuinzijde en

zitkamer aan de straatzijde.
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Plattegrond

4

type

voning

A4

Met haar ligging in het hart van de Gelderse Vallei en de Utrechtse
Heuvelrug is Renswoude een ideale uitvalsbasis. Vanuit uw woning
bentu snelin de Randstad, maar loopt u binnen een paar minuten
ook in de groene omgeving van de gemeente. Het beste van beide

werelden dus!



Duurzaam en
energiencutraal

wonen in Renswoude
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voningat

Plattegrond
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Woningtype B 21
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Woningtype A -hoek 22

Woningtvpe A - hoek

Impressie & gevelaanzicht




Begane grond

Woningtype A - hoek heeft de

entree aan de voorzijde, de keuken
aan de straatzijde en zitkamer aan
de tuinzijde. Bij woningtype A-hoek

is de eetkamer extra ruim.
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Plattegrond

Woningtype A

A4

Zoekt u een woning voor de
hele familie? In woningtype
A-hoek is het fijn opgroeien.
Met meerdere basis-en
middelbare scholen in de
omgeving biedt Renswoude

een thuis voor jong en oud.



Houten binnendeur

kozijnen met stompe
deuren
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Plattegrond
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Woningtvpe B - hoek

Impressie & gevelaanzicht




Begane grond

Bij woningtype B- hoek bevindt
de entree zich aan de zijgevel, is
de keuken aan de tuinzijde en
zitkamer aan de straatzijde. Ziet u
zichzelf al uitgebreid dineren in de

prachtige eetkamer?
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Plattegrond

Woningtype B

A4

Ruimte. Dat is het sleutelwoord
in woningtype B-hoek. Meer
dan genoeg kamers voor de
(klein)kinderen. Een eigen salon
of thuisgym op zolder. Of gaat u
toch voor een hobbykamer?

Het kan allemaal.



Woningen voorzien
van grotendeels triple

beglazing (HR: + 1)
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Fraaie hougey,

Zarage v,
Garage riim oo
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enkelvoudige wandcontactdoos met randaarde (geheel inbouw) enkelvoudige CEE 230V elektrisch koken
dubbele wandcontactdoos met randaarde (geheel inbouw) _ enkelvoudige CEE 230V elektrisch koken
ak enkelvoudig wandcontactdoos met randaarde afzuigkap (geheel inbouw) lichtpunt plafond
W enkelvoudig wandcontactdoos met randaarde vaatwasser lichtpunt wand

boi enkelvoudig wandcontactdoos met randaarde boiler wissel schakelaar

WTW enkelvoudig wandcontactdoos met randaarde warmteterugwininstallatie enkelpolige schakelaar

enkelvoudig wandcontactdoos omvormer zonnepanelen beldrukker

dubbele wandcontactdoos met randaarde (geheel inbouw) schel/bel

AKA A A A ARNA

ek enkelvoudige CEE 230V elektrisch koken meter-/verdeelkast
tc loze leiding telecom/ cai
th thermostaat verwarming/koeling rookmelder

CO2 CO2-meting ruimte WTW

Hoogte schakelaars 1050+ tenzij anders is aangegeven
Hoogte wandcontactdozen verblijfsruimten 300+ tenzij anders is aangegeven of gecombineerd
Hoogte therostaat 1500+ tenzij anders is aangegeven

Telecom/ cai 300+ tenzij anders is aangegeven



Duurzaam en
energiencutraal

Duurzaambheid en terugdringen fossiele
brandstoffen zijn een begrip geworden in onze
samenleving. Een van de gevolgen is dat
nieuwe projecten geen aansluiting meer krijgen
op het aardgasnet. Ook de woningen in plan
Beekweide Il zullen aan deze nieuwe normen
gaan voldoen. De 2 woningen aan de
Meidoornlaan worden ENG-woningen,

oftewel energie-neutrale woningen.

Wat betekent ENG voor de woningen? ENG
staat voor energie neutraal gebouw (woning).
Een energie-neutrale woning wordt bepaald aan
de hand van een energieberekening, BENG-3

of ENG-berekening.

De 9 woningen worden voorzien van

voor de begane
gronadvloer, in de spouwmuur en dakelementen.
Naast de hoogwaardige isolatiematerialen in
wand, vioer en dak worden de "vast glas” kozijnen
voorzien van ende
ramen en deuren voorzien van hoogwaardig
dubbel glas(HR++). In de woning zal worden
verwarmd en passief gekoeld door middel van
een warmtepomp met aardwarmte als bron. De
warmtepomp zorgt, middels een boilervat, ook
voor het warme water in de badkamer en keuken
van uw woning.Een WTW-ventilatiesysteem zorgt
voor een goede luchtkwaliteit binnen de woning.
Op het dak zijn aangebracht
voor het opwekken van elektriciteit. Deze
panelen zijn geintegreerd in het dak,

aansluitend met overgangsprofielen op het

pannendak. Met een BENG-3/ ENG berekening
wordt aangegeven hoe energiezuinig een woning
is. Bij de berekening spelen naast de isolatie ook
bezonning, glasopperviak en installatietechniek

van de woning een rol.

Door de toepassing van hoogwaardige isolatie,
het gebruik van vioerverwarming, PV-panelen,
een water-water warmtepomp en een WTW
systeem zijn deze woningen energieneutraal.
Dit betekent dat deze woningen gemiddeld
genomen evenveel energie opwekken als dat
er verbruikt wordt voor verwarming, koeling,
warmtapwater en luchtverversing
(gebouw-gebondenenergie). Huishoudelijk
energieverbruik zoals koken, televisie kijken en
verlichting (niet gebouwgebonden energie) is
hierin niet meegerekend. Alle energiegebruiken in
de berekende resultaten zijn genormeerde
energiegebruiken gebaseerd op een standaard
klimaatjaar en een standaard gebruikersgedrag.
Het werkelijke energiegebruik zal afwijken van
het genormeerde energiegebruik. Aan de
berekende energiegebruiken kunnen geen
rechten ontleend worden. Met de zonnepanelen
wordt de basisbehoefte aan energie voor
warmtepomp en ventilatiesysteem van de

woning verzorgd.

[ORIINSU-3IBISUS US WoDZINNC]
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Woningbor
en waarbor

Wat houdt de Woningborg Garantie-en
waarborgregeling in?

De Woningborg Garantie- en waarborgregeling
beschermt kopers van nieuwe woningen tegen de
risico’s van een eventueel faillissement van de
bouwonderneming tijdens de bouw en

bouwkundige gebreken na oplevering. Het certificaat
wordt uitgegeven door Woningborg NV. onder de

naam Woningborg-certificaat.

Woningborg: geeft u meer zekerheid

Voordat een bouwonderneming zich kan

inschrijven bij Woningborg, toetst Woningborg de
bouwonderneming op financieel gebied, technische
vakbekwaamheid en deskundigheid. Bij ieder bouw-
plan worden de tekeningen en technische omschrij-
ving getoetst aan het Bouwbesluit. Ook wordt de
concept (koop-/)aannemingsovereenkomst beoor-
deeld op een goede balans in de rechtsverhouding

tussen koper en bouwonderneming.

garantie-
stelling

Wat betekent de Woningborg Garantie-en waar-
borgregeling voor u?
Als u een huis met Woningborg-garantie koopt,

betekent dit voor u 0.a. het volgende:

& Gaoat uw bouwonderneming tijdens de bouw
failliet, dan zorgt Woningborg voor afbouw van
uw woning. Is afbouw om wat voor reden dan ook
onmogelijk, dan verstrekt Woningborg u een

financiéle schadeloosstelling.

& De bouwonderneming garandeert de kwaliteit
van de woning tot 6 jaar en 3 maanden na
oplevering. Bij bepaalde ernstige gebreken zelfs
tot 10 jaar en 3 maanden. Woningborg waar-
borgt de garantieverplichting van de bouwon-
derneming, anders gezegd als de bouwonderne-
ming niet meer kan of wil herstellen dan draagt

Woningborg hier zorg voor.



L

Bouwondernemingen, die bij Woningborg zijn
ingeschreven, zijn verplicht om een model (koop-
/)aannemingsovereenkomst met bijoehorende
algemene voorwaarden en toelichting te
gebruiken. Het modelcontract vormt de
contractuele basis voor de rechtsverhouding
tussen u als koper en de bouwonderneming. In
dit modelcontract zijn de rechten en plichten van
de koper en de bouwonderneming evenwichtig

vastgelegd.

Wanneer er na oplevering van de woning geschil-
len tussen de koper en de bouwonderneming
ontstaan over de kwaliteit van de woning dan kan

Woningborg hierin bemiddelen.

Let op: het Woningborg-certificaat moet u in uw

bezit hebben voordat u naar de notaris gaat voor de

eigendomsoverdrachtl!

Wat valt niet onder de Woningborg-garantie?
Onderdelen die niet door of via de bouw-
onderneming worden uitgevoerd (zoals
bijvoorbeeld minderwerk), vallen niet onder de
Woningborg Garantie- en waarborgregeling.
Daarnaast worden in uw (koop-/) aannemings-
overeenkomst en in de Woningborg Garantie- en
waarborgregeling een aantal aspecten genoemd

die van de garantie zijn uitgesloten.

Voorrang Woningborg-bepalingen

Ongeacht wat in de technische omschrijving is
bepaald, gelden onverkort de door Woningborg
gehanteerde en voorgeschreven regelingen,
reglementen en standaardvoorwaarden. In het
geval enige bepaling in de technische omschrijving
daarmee onverenigbaar mocht zijn c.g. nadeliger

mocht zijn voor de verkrijgers, prevaleren steeds

de bovengenoemde bepalingen van Woningborg.

BUI||21SBIOTIDOM US —313UDIDHB BIOGBUILOAA
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Algemene verkc

Algemene

verkoopbepalingen

Algemene bepalingen

Deze brochure is nauwkeurig en met zorg
samengesteld aan de hand van gegevens en
tekeningen, verstrekt door de architect en de
adviseurs van dit plan. Ondanks het
bovenstaande moeten wij een voorbehoud
maken ten aanzien van wijzigingen voortvioeiend

uit de eisen van de overheid en / of nutsbedrijven.

De (bouw)ondernemer is gerechtigd tijdens de
(af)oouw wijzigingen in het plan aan te brengen,
waarvan de noodzakelijkheid bij de uitvoering
blijkt, mits deze wijzigingen geen afbbreuk doen
aan de waarde, kwaliteit, uiterlijk, aanzien en
bereikbaarheid van de woning. De indeling op
de situatietekening van het openbare terrein is
weergegeven op basis van de laatste gegeven
verstrekt door de gemeente Renswoude.
Onderstaand wordt een overzicht gegeven van
de gang van zaken die volgt op het tekenen van

de koop-en de aannemingsovereenkomst.

De aankoop

Wanneer u besluit tot aankoop van een van de
woningen over te gaan, wordt dit vastgelegd in
een tweetal overeenkomsten. In de koop-
overeenkomst wordt vastgelegd dat de grond,
waarop de woning wordt gerealiseerd, aan u

wordt geleverd.

In de aannemingsovereenkomst, wordt de
aannemer verplicht om uw woning te bouwen
en te leveren. Beide overeenkomsten zijn
onlosmakelijk met elkaar verbonden. U verplicht

zich tot het betalen van koop- en aanneemsom.

Nadat deze overeenkomsten door koper,
verkoper en aannemer zijn getekend, worden

deze naar de notaris gezonden.

Naar de notaris

Enige tijd voor de datum van het passeren van
de notariéle akte (een zogenaamde akte van
transport), ontvangt u van de notaris een
afrekening van hetgeen u tot dan toe

verschuldigd bent.

Hypotheek
Wellicht zal voor het bekostigen van uw eigen
woning een hypothecaire geldlening

aangevraagd moeten worden.

Kosten tijdens de bouw

Volgens het schema in de aannemings-
overeenkomst vervallen de bouwtermijnen van
uw woning. U ontvangt hiervoor termijnfacturen

van de cannemer.

Vrij op naam (V.O.N.)

De koopsom van de woning is vrij op naam.
Vrij op naam wil zeggen dat de navolgende
opsomming van kosten, die met het aankopen
van een eigen woning zijn gemoeid, in de

koopsom zijn inbegrepen.

& Grondkosten en bouwkosten

& Architect-en constructeurhonorarium

& Notarishonorarium, in verband met de
transportakte

& \erkoopkosten

& Gemeenteleges (bouwvergunning,



welstandsadvies, ev. procedures)

& BTW indien van toepassing (thans 21%, wijz.
wordt conform wettelijke voorschriften
doorberekend)

& Kadastrale inmeting

& Aansluitkosten van water-, riool-en
elektriciteits leidingen

& Woningborg

& De kosten van gebruik van water en

elektriciteit tot de dag van oplevering woning

Kosten voor een eventuele financiering vallen
buiten de koopaannemingsovereenkomst.
Andere kosten die niet in de koopsom zijn

opgenomen, zijn:

& Abonnee/ Aansluitkosten op het telefoonnet/
Cai/ Glasvezel

8 ofsluitcontracten elektra/ waterleverancier

&' Inrichting woning

& Erfafscheidingen (behoudens groen haag
aan straatzijde)

8 cventueel meerwerk

Mogelijkheden meer- en/of minderwerk

Bij al onze woningen worden de kopers in de
gelegenheid gesteld te kiezen uit een ruime
mogelijkheid aan wijzigingen, zodat de woning
zoveel mogelijk kan worden aangepast aan
persoonlijke wensen. Uw ruwbouw wensen kunt
u kenbaar maken bij het ondertekenen van de
koop- en aanneemovereenkomst. Voor uw
afbouw wensen wordt een afspraak gemaakt

met de kopersbegeleider.

Oplevering

De oplevering zal plaatsvinden binnen de
gestelde werkbare werkdagen. De aannemer zall
de kopers op de hoogte van de bouw houden

door middel van verschillende nieuwsbrieven.

Onderhoudsperiode

Na de oplevering van uw woning treedt een drie
maanden durende onderhoudstermijn in werking.
In deze periode zullen eventuele gebreken, welke
binnen de garanties vallen door de aannemer
worden verholpen. Na deze periode van drie
maanden gaat de garantie- en waarborgrege-

ling automatischin.

Disclaimer

De in deze brochure bijgevoegde tekeningen
van plattegronden, gevelaanzichten, doorsneden
enillustraties, zijn uitsluitend bedoeld als
schematische voorstelling en dienen niet ter
bepaling van enig recht. De op tekening
aangegeven maten zijn “circa” maten. Daar waar
op de tekeningen huishoudelijke apparaten,
meubilair, tuinaankleding, badkamerinrichting

et cetera staan aangegeven, is dat uitsluitend
gedaan ter illustratie. Deze worden niet

meegeleverd.

Op de situatie aangegeven openbare
bestrating, erfafscheidingen, hagen (behoudens
aan de straatzijde), verlichting, openbaar groen
en de plaats van de hemelwaterafvoeren kan na

uitwerking van de plannen nog wijzigen.
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Ontwikkeling

J.F. van Voorthuijsen Beheer BV
Thorbeckelaan 22G

3771 EG Barneveld
joop@vanvoorthuijsen.nl

www.wonenaandemeidoornlaan.nl

Overheid

Gemeente Renswoude
Dorpsstraat 4

3927 BD Renswoude
0318-57 8150
info@renswoude.nl

www.renswoude.nl

Makelaar

Ab Gaasbeek Makelaardij
Dorpsstraat 73

3927 BB Renswoude

0318-572951
welkom@abgaasbeekmakelaardij.nl

www.abgaasbeekmakelaardij.nl

Ontwerp

Bouwkundig Ontwerpbureau Henk Schuurman
Dorpsstraat 18

3927 BD Renswoude

info@henkschuurman.nl

www.henkschuurman.nl

Notaris

Veldjesgraaf en Korlaar
Dorpsstraat 168

3925 KG Scherpenzeel
033-277 9999

scherpenzeel@vknotaris.nl

www.veldjesgraaf-korlaar.nl

Garantie
\Welpligle]elelge]
Tielweg 24
2803 PK Gouda

www.woningborggroep.nl

Aannemer

Bouwbedrijf Osnabrugge BV
Holleweg 1

3925 LW Scherpenzeel
info@bouwbedriffosnabrugge.nl

www.bouwbedrijfosnabrugge.nl




